PREFEITURA MUNICIPAL DE JANUARIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO
Departamento de Atos Administrativos

LEI COMPLEMENTAR N°147 DE 15 DE MARCO DE 2024

Institui a Outorga Onerosa para Regularizacdo das
Construgdes e Edificacbes do Municipio de Januaria/ MG
e d& Outras Providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE JANUARIA/MG, no uso de suas atribuicdes legais, faz
saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificacdes ja construidas, independentemente
do ano que ocorreu o inicio da respectiva construcdo, desde que a referida edificagcdo tenha sido iniciada
anteriormente & data da publicacdo da presente Lei Complementar, e que atenda aos seguintes requisitos:

I - o proprietario ou possuidor do imovel apresente requerimento com o0s documentos
necessarios para construcoes;

Il - 0 Municipio autorize proceder a regularizacdo das construgdes das categorias de usos
residencial, comercial, de servigos, misto, institucional e industrial;

111 - as edificacdes apresentem condigdes minimas de higiene, seguranca de uso, estabilidade
e habitabilidade.

Art. 2° A regularizacao das edificagdes enquadradas nas situacdes a seguir descritas dependera
de prévia anuéncia ou autorizacdo do érgao competente quando se tratar de:

I - tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area tombada e localizadas no raio
envoltdrio do bem tombado;

Il - situada em &reas de protecdo, conservagdo e recupera¢do ambiental;

111 - estejam localizadas em areas de preservacgao permanente, logradouros e terrenos pablicos,
ou que avancem sobre eles;

IV - estejam localizadas em faixas ndo edificaveis, conforme a legislacdo vigente;

V - estejam construidas em lotes irregulares, conforme a legislagdo vigente.

Art. 3° Sera admitida a regularizacdo, nos termos desta Lei Complementar, das edificacdes
gue estejam em desconformidade com a relacdo aos indices urbanisticos, representados pela taxa de
ocupacao, coeficiente de aproveitamento e de pardmetros de implanta¢do, como recuo frontal e vaos de
iluminacéo e ventilag&o.

81° No caso de regularizagdo de edificacbes em desdobro e/ou remembramento de lotes, as
areas deverdo atender as dimensoes e testadas minimas estabelecidas na Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, sendo admitida a desconformidade em relagdo aos indices urbanisticos aplicaveis as
edificagBes que estejam inseridas em lote minimo, devendo ser apresentada matricula atualizada junto ao
Cartorio de Registro de Imoveis.

§2° Na hipotese de lotes com divergéncias de areas entre as medidas do local e do documento
de propriedade, para mais ou menos, independentemente do percentual, deverdo ser indicadas no projeto as
medidas reais e as medidas do documento, bem como no quadro de areas a metragem quadrada do terreno,
de acordo com o local e o documento, sendo que os indices urbanisticos serdo calculados sobre a area
existente na localidade.

§3° Seré permitida a regularizacdo de edificagdes concluidas em um mesmo lote sem area
minima para desdobro, em forma de condominio, de acordo com a legislagdo vigente.

Art. 4° A regularizacéo das edificagdes dependera da apresentacéo de requerimento, instruido
com os seguintes documentos:
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I - copia do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, relativo ao
imovel onde se localiza a edificacdo ou gleba na qual estiver incluido, devidamente quitados;

Il - cpia de documento que comprove a propriedade ou a posse regular do imével, por meio
de qualquer tipo de titularidade em nome do interessado, tais como escritura, compromisso ou contrato de
compra e venda, declaracdo de posse ou respectiva transmissdo, desde que seja apresentada a cadeia
dominial do respectivo imdvel,

111 - projeto arquitetdnico apresentado em duas vias e acompanhado da respectiva Termo de
Responsabilidade Técnica de profissional habilitado e registrado perante os 6rgdos competentes.

81° N&o serd aceito requerimento desacompanhado de todos os documentos exigidos neste
artigo.

82° Poderdo ser admitidas correcdes para complementacdo de informagbes consideradas
imprescindiveis a analise do pedido.

Art. 5° A regularizacdo das edificacBes, de que trata a presente Lei Complementar, sera
condicionada ao recolhimento de outorga onerosa, que incidird sobre o excedente da &rea construida
conforme a legislacédo vigente.

81° A contrapartida financeira relativa a outorga onerosa de potencial construtivo adicional
seré calculada conforme o valor do metro quadrado do terreno avaliado pela Comisséo de Avaliagdo de
Bens Iméveis do Municipio de Januéria.

82° Para 0s casos que se enquadrem em: vdo de iluminacdo e ventilacdo e afastamento frontal,
a contrapartida financeira relativa a outorga onerosa sera calculada conforme 2% (dois por cento) sobre o
valor venal do imdvel.

83° A titulo de compensagdo urbanistica, serd aplicado o fator de regularizacéo igual a 1,0
(um), que multiplicara o valor avaliado pela Comissao.

84° O valor do pagamento da outorga onerosa podera ser parcelado, observando-se 0 maximo
de 12 (doze) parcelas fixas mensais, sendo o valor minimo de R$ 500,00 (quinhentos reais) por parcela.

85° Para 0s casos gue se enquadrem no caput deste artigo, o despacho de deferimento da
regularizacdo dependera da comprovacdo de recolhimento total do valor correspondente a outorga onerosa.

Art. 6° O Municipio, por meio de seu 6rgdo competente, poderd, a qualquer tempo, mesmo
apos efetuada a regularizacéo, verificar a veracidade das informacOes e declaragdes, valores recolhidos e
as condicdes de estabilidade, de higiene, de salubridade, de permeabilidade, de acessibilidade, de seguranca
de uso das edificacdes e de respeito ao direito de vizinhanca.

Art. 7° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacgéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE JANUARIA,
em 15 de marco de 2024.

MAURICIO ALMEIDA DO NASCIMENTO
Prefeito Municipal

CHRISTIANO MACIEL CARNEIRO

Secretario Municipal de Administracéo



